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Estonia juurdeehituse lubamine rikuks nii Pariisi konventsiooni noudeid kui ka
kehtivat muinsuskaitseseadust, Kirjutab muinsuskaitseekspert Jaan Tamm.

Kokkulepped on taitmiseks

ealiskaudsel lehelugejal

voib jadda mulje, et Estonia

teatrimaja juurdeehitusega

mittendustumise saab kva-

lifitseerida tavaliseks enne
kohalike volikogude valimisi toimu-
vaks joukatsumiseks Tallinna linna
ja riigikogu kultuurikomisjoni vahel.
Tegelikult on Tallinna linna tldse
vale praeguses vaidluste faasis toi-
muvasse protsessi segada. Aga nagu
ikka, kui séonum ei meeldi, lastakse
koigepealt maha sdonumitooja, ilma
et sellega sdonumi sisu muutuks.

Eelmisel nadalal meedias kolanud
Tallinna linna otsust ei imenud seal-
sed ametnikud mitte niisama sule-
peast valja, vaid see pdhines kiim-
nete ekspertide ja eksperdiorgani-
satsioonide analiiiisil, mis omakorda
pohinesid nii riigikogu, valitsuse kui
ka Tallinna volikogu ja linnavalitsuse
kehtestatud sedasorti kiisimuste me-
netluskorral.

Kahjuks on aga vaidlustes, eriti
riigikogu kultuurikomisjonis taiesti
ara unustatud rahvusvaheline mo6-
de: kuulub ju Tallinna vanalinn koos
muldkindlustusvééndiga URO maa-
ilmaorganisatsiooni UNESCO koos-
tatavasse maailmaparandi nimistus-
se (World Heritage List). Sinna paai-
semise eelduseks on iilemaailmse
kultuuri- ja loodusparandi kaitse 16.
novembrist 1972 (nn Pariisi konvent-
sioon) ratifitseerimine, mida riigiko-
gu tegigi 5. aprillil 1995. Nimetatud
ratifitseerimine avas tee Tallinnale
vastava taotluse koostamiseks.

Tollase muinsuskaitseameti ja
Tallinna volikogu kultuurikomisjoni
ning UNESCO ERK egiidi all toimu-
nud vajaliku dokumentatsiooni sai
valisministeerium diplomaatilise
postiga Pariisi UNESCO maailma-
parandi keskusele, Maailmaparandi
Komiteele ja UNESCO I jargu eks-
perdiorganisatsioonile saata 6. ok-
toobril 1995. Niivord paljude
institutsioonide iihistegevust kroo-
nis I6puks edu: 4. detsembril 1997.
aastal toimunud Maailmaparandi
Komitee 21. istungil Napolis kantigi
Tallinna vanalinn maailmapéarandi
nimistusse, millega Eesti oli joud-
nud selliseid malestisi omava 118
riigi sekka.
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® Praeguses Eestis

levib kahjuks iiha enam
arusaam, et rahvusvaheliste
kokkulepetega voib kiill
uhineda, kuid nende
tditmisega ei maksa eriti
Kiirustada.

® Ndib, et kohustustest,
mida Eesti Vabariik Pariisi
konventsiooni ratifitseerides
lubas tdita, ei olda teadlikud
vOi eiratakse neid tahtlikult.

Praeguses Eestis levib kahjuks
iiha enam arusaam, et konvent-
sioonide ja muude rahvusvaheliste
kokkulepetega nii valitsuse kui ka
riigikogu tasandil véib kiill ithineda,
kuid nende tditmisega ei maksa eriti
kiirustada. Vahel aga kiputakse neid
lausa ignoreerima. Kas Estonia teatri
juurdeehituse puhul on tegemist iithe
voi teisega, pole teada. Pigem ndib
asi olevat selles, et kohustustest,
mida nii Eesti Vabariik riigikogu
Pariisi 1972. aasta konventsiooni ra-
tifitseerides kui ka tollane president
Lennart Meri vastavat ratifitseeri-
miskirja Pariisi saates lubasid taita,
ei olda teadlikud. Aga pole ka valis-
tatud, et seda tahtlikult siiski eira-
takse. Annab viimasest aimu ju mit-
me riigikogu ja selle kultuurikomis-
joni liikme intervjuus kélama jaanud
ahvardus praeguse linnavalitsuse ja
muinsuskaitseameti poole. Aga need
asutused ei saanudki ju muudmoodi
kaituda, sest vastasel juhul oleks nad
kaasvastutavad nii rahvusvaheliste

kui ka riigisiseste reeglite rikkumi-
ses.

Estonia juurdeehituse lubamine
rikuks Pariisi konventsiooni (ka loo-
duskaitset haaravaid) néudeid ja keh-
tivat muinsuskaitseseadust, vanalin-
na kaitseala arengukava (kehtivus
16peb sel aastal), razkimata ehitus-
ja planeerimisseadusest ja paljudest
teistest normdokumentidest. Riigi-
kogu kultuurikomisjonis tehti mitme
liikme avalikkuseni joudnud esine-
miste pdhjal otsustades komisjonis
tisna pikka aega «tdsist to6d», samas
ei kasutatud vahemalt Estonia voi-
maluste vaagimisel ekspertide abi,
isegi mitte talupojatarkusest, vaid
lahtuti pigem teatud poliitilisest kok-
kuleppest (midagi Tallinna ja Tartus-
se, samuti Narva ja kunagisse kreisi-
linna Rakveresse) ja rahalistest kaa-
lutlustest. Ka komisjoni esimehe
Aadu Musta eelmise nadala interv-
juust jai kolama, et uue hoone ehita-
mise pohiliseks vastuargumendiks
oli rahaliste voimalust piiratus. Milli-
ne kahepalgelisus!

aakisid ju teatrirahvas ja neid

toetanud poliitikud kogu aeg,

et tegemist on Eesti olulisima
ajaloo, ehitusloo ja kultuuri siimbol-
hoonega. Ja mitte ainult. Selle timb-
ruses olev kunagine Uus turg on iithe
tsaarivéimu poolt Tallinna rahulike
elanike kallal toime pandud suurema
morva (kuulide 14bi hukkus vihemalt
94 tallinlast) tumm tunnistaja. Seda
kummalisem on kuulda ja lugeda,
et meie kaaskodanike malestus ei
hukkunud olid ju revolutsionaarid.
Tegelikult oli tegemist samasuguste
«revolutsionaaridega» nagu karistus-
salklaste poolt tagaselja surma-
moistetud Konstantin Pits ja vaid
tanu Tallinnast pdgenemisele paa-
senud hilisemad riigivanemad Jaan
Teemant ja Otto Strandmann, samuti
Toompea vanglas kinni istunud Jaan
Poska. Seda malupaika ja hukkunute
malestuseks 1931. aastal pustitatud
kaunist malestusmarki nimetati ka
Eesti Vabariigi ajal 16. oktoobril huk-
kunute malestusmargiks. Et malu on
lithike, naitab ka fakt, et iihel Esto-
nia-teemalisel arutelul osalenud aja-

looharidusega riigiametnik vaitis ko-
letu veret66 toimumispaigaks koguni
naabruses paiknevat Vene turgu
(praegune Viru viljak).

Erinevalt riigikogust ei usaldanud
muinsuskaitse- ja linnaplaneerimise
amet ainult omi spetsialiste, vaid ka-
sutas selleks seatud eksperdinéuko-
gusid (ehitus-, ajaloo-, arheoloogia-,
linnaehituse ja ehitusparandi eksper-
dikomisjone), samuti spetsialiste Tal-
linna botaanikaaiast.

ma arvamuse {itles vilja iihe-

na esimestest ka UNESCO

eksperdiorganisatsiooni ICO-
MOSi ERK ja arhitektide liit ning
muinsuskaitse selts, kelle liikmed ei
ndinud samuti véimalust, et siinsele,
asja rekonstrueeritud pargialale ja
maapoues peidus olevaid ja vordlemi-
si terviklikult siilinud bastionimiiiire
havitades saaks rajada sellises mahus
juurdeehituse. Having ei tabaks mitte
ainult Alar Kotli koostatud projekti
jargi taastatud ja malestiseks oleva
Estonia praegusest hoonest valjapoo-
le jaavaid, looduskaitse ja arheoloogia-
parandina kaitse all olevaid alasid,
vaid tooks kaasa ka Estonia hoone
osa lammutamise ning teatri- ja kont-
serdimaja sealsete fassaadide sulgemi-
se. Uueks Parnu maantee ja Estonia
puiestee vaheliseks dominandiks
saaks aga isegi Niguliste kirikutorni
kiviosa korgust (ca 50 m) iiletav lava-
torn.

Lugupeetud riigikogu kultuuri-
komisjoni liikmed! Saatsin teile (osa-
le kiill komisjoni esimehe Aadu Mus-
ta vahendusel) veebruari alul koopia
Tallinna linnaarhiivi kogumikus
Vana Tallinn, 29 (30), lk 161-176 ilmu-
nud artiklist «Tallinna vanalinn 20
aastat maailmaparandi nimistus»,
milles kirjeldasin tisna pdhjalikult,
mida Pariisi 1972. aasta konventsioo-
ni nouete rikkumine meile 1998. aas-
tal ja ka hiljem on kaasa toonud.
Andsin kiillaltki ammendava tilevaa-
te ka sellest, miks jai toona ehitama-
ta Vanalinnastuudio teatrihoone (nn
Baskini teater) Sauna tinav 10 terri-
tooriumile.

Tark opib teiste vigadest, rumal
ei Opi isegi mitte omadest.

Kuidas tehnoloogia kujundab tulevikukontori

oroona-aasta tiihjendas kon-
toripinnad ja suunas inime-
sed iile maailma kaugt66-

e, seades nii ettevotete juhid
kui ka kinnisvaraomanikud kiisimu-
se ette, mis saab kontoripindadest ja
arikinnisvarast laiemalt, kui need iga-
pdevasest kasutusest valja langevad.

Raha pole kinnisvarast énneks
kuhugi kadunud. Tallinna korteriturg
16i uusi hinnarekordeid, magusamate
uusarenduste puhul kaiakse tihe ruut-
meetri eest vilja isegi kuni 5000 eu-
rot. Eluaseme hinnad kallinevad glo-
baalselt ligi 15 aasta kiireimas tempos.
Ootamatu kasvupuhang puudutab
kiill vaid elamispindu, néudlus arikin-
nisvara jarele on vahenenud.

Olukorras, kus té6tajad on kodus
ja kontorid tiihjad, on igati mdistetav,
et ettevotjad vahendavad nende ainu-
kasutuses olevat kontoripinda. Nende
sailitamine endises mahus pole liht-
salt moistlik.

Kontor kujunes ja ka kujunda-
ti ajapikku ettevdtte visiitkaardiks,
see pidi olema ilus ja korralik. Elu
muutub aga aina rohkem paberiva-
baks ning sealt tekib kiisimus, mil-
leks printida oma nimi vanamoodsa-
le paberilipikule, kui seda saab vaada-
ta veebist, sellele klikkida ning tutvu-
da interaktiivselt. Asjaajaminegi on ju
nihkunud telefonikénest pigem e-kir-
jutamisele. Osal ettevétetel on selgu-
nud, et neile on kontori omamine tap-
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selt sama ebavajalik kui visiitkaar-
tide tritkkimine - see pole ka enam
«lahe» -, parem tee t66d kodukonto-
ris ja ole Google’is esimene. Aripaketi
ABC on jadadavalt muutunud.

Paljud ettevotted vaatavad niiiid
oma kontorit hoopis teise pilguga.
Kuidas aga muuta praegust staati-
list keskkonda agiilsemaks - eriti olu-
korras, kus 90 protsenti hoonete pin-
dadest on ettevitete ainukasutuses?
Voti kontoripindade uuestisiinniks
peitub just vajaduspShisuses.

GERT JOSTOV
Technopolis Ulemiste AS
juhatuse esimees

Uks lahendus tekkinud
olukorrale oleks see, et
arikinnisvara arendaja
omanikuks, pakkudes
klientidele vajadusp6hist
renditeenust.

Seni on drikinnisvaraturu aluseks
olnud mudel, milles osalevad kin-
nisvara omanik, operaator ja klient.
Noudluse vahenedes ei jatku enam
koigile turuosalistele piisavalt vabu

vahendeid. Uks lahendus tekkinud
olukorrale oleks see, et drikinnisva-
nikuks, pakkudes klientidele vajadus-
pohist renditeenust. Piltlikult deldes
ei rendiks klient nditeks enam mit-
te konkreetseid ruutmeetreid, vaid li-
gipaasu. Rentniku vajaduste jargi voib
tal tihel paeval olla ligipaas iihesu-
gustele ruumidele ja teenustele, teisel
péeval teistele. Arendaja loob tingi-
mused eraldi projekti- ja individuaal-
t66, koosolekute jms tarvis.

Moistagi peab sddrase mudeliga
kaasas kdima ajakohane digivoime-
kus ja -keskkond. Kiire digitaalne tim-
berkujundamine on hadavajalik. Sel-
le abil saab suurendada arikinnisva-
ra ettevotete operatiivset vastupida-
vust, sailitada tugevat finantsseisun-
dit ja ettevotte kultuuri. Lisaks aitab
see kaasa talentide arendamisele ja
hoidmisele.

agamismajanduse pohitoed si-

senevad aina enam arikinnis-

vara sektorisse: moes on raha
saastmine ja uute hoonete jirele vaja-
duse vahendamine, sest arikinnisva-
ra keskkonnaméjud on suured. Hoo-
neehituse keskkonda méjutav jala-
jalg on pehmelt Geldes tiiratu: ca 40
protsenti CO, emissioonist tuleb sealt
ja transpordist ning vaid 20 protsen-
ti kokku toostusest ja meie koigi iga-
paevaelust.

Arendaja peab uues reaalsu-
ses suutma pakkuda pinda voimali-
kult paljudele inimestele ja ettevote-
tele korraga. See tahendab, et eri hoo-
neosad tuleb iimber ehitada. Tagada
tuleb ruumide suurem funktsionaal-
sus ja t6ojou liilkumist arvestades sot-
siaalse suhtlemise voimalus. Sddra-
seid pindu juba ka luuakse, aga seni
pigem hotelli lobby vormis, mitte vaja-
duspdhiselt.

oomulikult tdhendab kéige kir-

jeldatu elluviimine arendajate

ja ettevotete eelarvestrateegia
pohjalikku taaskaivitust. Sarnaselt
muu maailmaga on ka organisatsioo-
nid pidevas muutumises. Arendajad
ei saa enam lihtuda vanadest stampi-
dest, vaid peavad oma tegevuse muu-
tunud oludele kohandama ning olema
valmis liihemaajalisi projekte ndudva-
te tookohtade loomisele kaasa aitama.
Pealtndha on ju lihtne nadalavahe-
tusega terve kontor liigutatavate va-
heseinte abil iimber tosta, aga tegeli-
kult nduab see uusi lahendusi hoone-
te projekteerimises.

Varasemad siduvad kokkulepped,
uuenduste kapitalimahukus ja konk-
reetse turusunni puudumine ajenda-
vad ilmselt viimseni jalga piduripe-
daalil hoidma. Pikas perspektiivis voi-
davad aga need, kes tahavad ja julge-
vad uusi funktsionaalsusi voimalikult
kiiresti rakendada.
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PIKNER A

Kollektiivne
roheline enesetapp

o mis sest, et sureme riigina vilja,

vahemalt havime roheliselt. Ja

saame takkajarele maailma rohe-

lisima rahva tiitli, kui kuuletume
endiselt kaetatud poliitikute edastatud
libateadlaste sénumeile, sulgedes oma rah-
vusliku majanduse koos varustuskindluse-
ga (polevkivienergeetika).

Saaraseid rohelise enesetapu eksperi-
mente voivad endale lubada suurriigid, kat-
setades praktikas nende elujoulisust voi
-jduetust (tuumaenergiast loobumine). Kas
oleks moeldav, et Austraalia sulgeks oma
kullakaevandused, rajatud aastasadu orja-
t66joul, ekspluateerides siiani loodus- ja
inimressursse? Voi kas araabia naftaseigid
tamponeeriksid oma musta kulla augud?

Libateaduste keskuseks kujunenud Bel-
gia pealinnas on hakatud lahendama iiht
filosoofia pohikiisimust: kas elada praegu
voi mingis ettendgematus tulevikus. Tule-
vikuga on aga sdarane lugu, et teada on
vaid see, mis juhtub viie miljardi aasta pa-
rast, kui pdikesest saab valge kaabus. Koik,
mis jaab tdnase ja viimsepaeva vahele, on
sama tume maa nagu universumit tditev
oletatav tumeenergia (kui selle kitte saaks,
poleks vaja ei olitehaseid ega Eesti Ener-
giat).

Tervitatav on igasuguse reostuse va-
hendamise piiiid, kuid iihe keemilise ele-
mendi (siisiniku) Mendelejevi tabelist kus-
tutamine (tegelikult Briisseli paberikuhja
alla peitmine) ja iihe loodusliku tihendi
(COZ) direktiividega inimkonna vaenlaseks
tembeldamine on pehmelt 6eldes libatea-
duslik. See vordub moéne taime- voi looma-
liigi kuulutamisega maamunale mittesobi-
vaks. Samas teisest otsast reostades loo-
dusmaastikke klaas-metallpaneelidega ja
merepdhja tuulikute betoonvaiadega.

t roheliste partei tegeleb eutanaasia,

kanepi ja muude kentsakate asja-

dega, pole neil 6nneks mahti rohe-
poOorasuses eriti osaleda. Selle eest on ku-
junenud uus parteiline lilkumine - kliima-
noored. Nojah, Thunbergi-viirus on ka mei-
le joudnud. Kahju vaid, et Greta mé6da
maailma soites ja sonumeid levitades puu-
dus universumit kasitlevatest fiitisikatun-
didest. Tegelikult tuleks todeda, et kliima-
noored on igal ajal eksisteeriv noorte mdas-
sajate polvkond ja praegu oli pdevakorral
kliima (sest tdepoolest on planetaarses
ilmaruumis periood, kus Antarktikas lan-
gevad jaamaed merre ja Groonimaal sula-
ma).

Ja kujutage ntitid ette, mis hakkab
toimuma 2050. aastal, kui kogu maakera
(vihemalt Euroopa Liidu kohal) kliima
on neutraalseks (mille voi kelle suhtes
kiill?) nuditud. Liivi lahes hakkab miitta-
ma armaada laevu, koukides vilja sinna
pea kolmkiimmend aastat varem istutatud
tuuleveskeid, mis on selleks ajaks amorti-
seerunud. Tohutu hoo saab sisse vanaraua
umberto6tamise majandus, mis nouab ei
tea kui palju (rohe)energiat ja selle totruse
maksavad tarbijad teist korda kinni. Pole
teada, kas selleks ajaks on vilja té6tatud
fiiberplastist valmistatud tuulikulabade
iimbert6tamise tehnoloogia voi maetak-
se neid endiselt maasse nagu tuumajaat-
meidki.

Lihidalt: hoolida tuleks looduslikust
rohelusest, mitte viljeleda dollarirohelisi
kuristikku viivaid p6ordeid.

KOVA SONA

Huviharidusele
moeldudraha
karpimine
jaseejdrel
vdljaiitlemine, et
sellerahaga tostetakse
opetajate palka, onrasketel
aegadel eri haridusvormide
vahelisele solidaarsusele

noa selgaloomine.
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